in atentia d-lui. primar Calin Bibart

Subsemnatii locuitori din cartierul Gai, cu datele de identificare in tabelul anexat
formulam prezentul:

MEMORIU

prin care solicitam sa respingeti investitia propusa constand in "PUZ si RLU aferent — zona cu
functiuni mixte — locuinte colective in regim de inaltime 2S + P + 9E + PH si functiuni
complementare, servicii si comert, turism, administrativ, spatii verzi si locuri de parcare, jud.
Arad, mun. Arad, cartier Gai, str. Aurel Vlaicu nr.284" imobil inscris in CF 310277 Arad — si
racordarea acesteia la reteaua de utilitati existenta, avand in vedere urmatoarele:

CONSIDERENTE

1. Zona studiata nu este suficient de mare astfel incat sa se constate faptul ca pe toate
laturile adiacente zonei exista doar locuinte proprietate privata cu regim de inaltime parter sau
maxim P+1E. Propunerea unui PUZ pentru un regim de inaltime de 2S + P + 9E + PH este
total nejustificata, inoportuna, fiind afectata intimitatea locuitorilor din vecinatatea complexului
pe o distanta considerabila, iar proiectul propus nu are niciun studiu cu privire la aceasta
situatie. In acest cartier de case, la achizitia proprietatilor locuitorii au avut argumente linistea,
intimitatea si zona. Asadar, potentialul maxim de inaltime ar trebui sa fie S + P + 1E (+ M)
astfel incat sa fie respectat standardul zonei si protejarea intimitatii proprietatilor, dar si
designul urbanistic al zonei care ar trebui sa fie studiata.

Mai mult decat atat, proiectul nu respecta reglementarile legale privind aliniamentul
propus de 28 m fata de regimul de inaltime de 37,5 m.



Totodata, numarul de parcari propus nu respecta prevederile legale raportat la
dimensiunea proiectului, respectiv numarul maxim de locuri de parcare de 837 este insuficient
fata de minimul de 1.116 locuitori (asta daca se au in vedere maxim 2 adulti/locuinta propusa)
+ realizarea unei zone de servicii. in mod evident, cele 837 locuri de parcare nu pot deservi o
astfel de zona cu locuinte colective cu un numar de 558 apartamente (ce presupune cel putin
1.116 locuitori adulti si 2 masini/familie cu 2 adulti), la care se adauga si o zona de servicii,
fiind cert ca locuitorii noii zone de locuinte propuse vor parca pe strazile adiacente, ceea
ce conduce la afectarea circulatiei in zona, strazile Fantanii, Faurilor si Laptelui avand
o latime de maxim 5-6 metri.

2. Infrastructura de utilitati apa, canalizare este in prezent subdimensionata, astfel ca
in acest moment nu mai permite si racordarea locuintelor colective in regim de inaltime 2S +
P + OE + PH (total 558 apartamente, respectiv minim 1116 locuitori noi si 837 locuri de parcare)
si functiuni complementare, servicii si comert, turism, administrativ, asa cum este precizat in
proiectul propus, infrastructura de utilitati apa si canalizare actuala nefiind proiectata si
executata pentru a deservi zona de blocuri. in consecintd, avand in vedere faptul c& toate
constructiile, inclusiv parcarile, vor fi racordate la toate retelele de utilitati existente in zona,
subliniem faptul ca si in prezent canalizarea functioneaza deficitar fiind subdimensionata la
conditiile climaterice si la numarul de proprietati imobiliare. in perioadele cu ploi abundente
reteaua de canalizare de pe strada Faurilor (si nu numai, in general pe majoritatea strazilor
din cartier) nu face fata, canalizarea refuleaza pe strada si caile de acces, iar cei de la serviciul
de canalizare al RAAC S.A. sunt solicitati pentru interventii de urgenta. Propunerea privind
intubarea canalului pluvial, care porneste de pe strada Faurilor, continua prin zona strazii
Laptelui, a strazii Fantanii, iar pe strada Bogdan Voevod este acoperit in intregime si
dezafectat, fiind intrerupta scurgerea apei fluviale, nu este viabila. Din aceasta cauza in
perioadele Tn care precipitatiile sunt abundente pe proprietate se acumuleaza multa apa, zona
find una mlastinoasa.

Mai mult decat atat, in zona nu exista posibilitatea racordarii la reteaua de apa pentru
stingerea incendiilor, reteaua de hidranti fiind inexistenta, iar un asemenea proiect necesita o
retea de apa speciala pentru stingerea incendiilor nefiind posibila racordarea la reteaua de apa
existenta.

Nu in ultimul rand, infrastructura de energie electrica este subdimensionata la numarul
de proprietati existente, in zilele de vara cand consumul de energie electrica este mare
functioneaza sub capacitate, iar racordarea la aceeasi retea, cum se mentioneaza in proiectul
propus, nu face altceva decat sa provoace haos in zona.

3. Pe proprietatea imobiliara pentru care se solicita PUZ-ul s-a format in timp un
ecosistem natural de pasari salbatice, fazani, rate salbatice, berze si alte specii inclusiv broaste
in zona canalului pluvial care inconjoara proprietatea. Distrugerea acestui ecosistem ar putea
avea consecinte negative asupra faunei existente. Se poate pune problema unui studiu de
impact de mediu asupra faunei din zona.

4. Infrastructura rutiera este deficitara in prezent, in special pe Calea Aurel Viaicu
in zona RAR vis-a-vis de proiectul propus, fiind una din zonele cu accidente de circulatie
frecvente. Lipsa indicatoarelor de oprire interzisa la intersectiile strada Faurilor si strada
Fantanii cu Calea Aurel Vlaicu, a locurilor de parcare suficiente, a zonelor de decelerare pentru



RAR, Takata Petri si pentru caile de acces spre cartierul Gai, iar drumurile de acces foarte
inguste, in nici un caz nu vor face fata. In proiectul propus nu este prevazuta realizarea unui
sens giratoriu, respectiv calibrarea infrastructurii rutiere la acest complex, tindnd cont de
implicatiile ce le aduce cresterea semnificativa a traficului in zona. Prin urmare, se impune
efectuarea unui studiu de impact cu privire la circulatia rutiera in zona afectata de
investitie (care, in mod indubitabil, este mai mare decéat zona studiata) inainte de a se
aproba construirea a 9 blocuri in regim de S+P+9E+PH, pentru un numar total de 558
apartamente, respectiv echivalentul a minim 1116 noi locuitori + zona de servicii, pe un
teren de 2,4 hectare, in mijlocul unei zone rezidentiale cu locuinte unifamiliale construite
in regim de S+P+1E+M.

5. Adoptarea unui PUZ de asemenea dimensiune ar trebui sa aiba la baza si un studiu
cu privire la necesitatea unor servicii publice cum ar fi cresa, gradinita, dispensar medical,
spatii comerciale, serviciu de posta si alte servicii conexe in functie de numarul de unitafi
locative rezultate precum si de situatia proprietatilor imobiliare din zona.

6. In proiectul de PUZ propus nu se respecta reglementarile aprobate prin HCL 573 din
26.10.2022 privind spatiile verzi, in sensul in care proiectul realizat de "Pro Arhitectura S.R.L.
are un total de 12,5% spatii verzi, parc, locuri de joaca copii, agrement in timp ce in HCL limita
minima este de 25%;

(https://www.primariaarad.ro/dm arad/2022/hotarari.nsf//E3EDBOB6ACI97/7/41C22588F4003
SF392/$FILE/572%20H%20din%2026%2010%202022.pdf?Open)

7. Avand in vedere amploarea investitiei si valoarea acesteia este indicat sa se verifice
bonitatea solicitantului, a investitorului precum si o mai mare atentie la proiectul de PUZ
realizat in mod defectuos, din urmatoarele considerente:

-obiectul principal de activitate al societatii solicitante Adama Management S.R.L. avand CUI
RO16656185 si J40/4397/2012, cu sediul in Bucuresti, sector |, str. Soseaua Bucuresti-Ploiesti
nr. 73-81, Cladirea 3, et. 1, camera 108, este ,activitati de consultanta pentru afaceri si
management”, asociat unic la societatii find Adama Romania L.T.D. cu sediul social in Cipru,
Nicosia 1080, 12 Dimostheni Severi, Birou 601, etaj 6, infiintata in data de 10.04.2008, conform
furnizare de informatii de la ORC;

- proprietar al terenului este societatea Ideal West Residence S.R.L. avand CUI RO34696471,
J40/7736/2015, cu sediul social in Bucuresti, sector |, strada Berzei, nr. 62, corp A, parter,
camera 1, conform furnizare de informatii de la ORC;

-proprietatea imobiliara a fost dobandita in 20 decembrie 2023 conform contractului de vanzare
autentificat sub nr. 1640, conform incheierii de CF nr. 171884 din 20.12.2023 si a extrasului
de carte funciara CF 310277 Arad;

-in perioada 2014-2022 solicitantul Adama Management S.R.L., nu a avut niciun angajat iar
rezultatele financiare publice ale societatii de la infiintare din 2005 si pana in anul 2022 sunt
doar pierderi: (surse - hitps://www.listafirme.ro/adama-management-srl-16656185/ Si
https://mfinante.gov.ro/domenii/informatii-contribuabili/persoane-juridice/info-pj-selectie-dupa-
cui,)




Precizam ca toate detaliile mentionate in prezenta contestatie sunt publice fiind obtinute din
registrele de publicitate OCPI, ORC si de pe site-uri web.

Orice proiect de PUZ pentru o asemenea investitie majora trebuie tratat cu mai multa
atentie si din toate punctele de vedere legale, tehnice, economice si financiare atat de serviciile
de specialitate ale Primariei Arad, cat si de Consiliul Local al municipiului Arad, inainte de
adoptare.

in concluzie, amenajarile propuse prin proiectul de PUZ sunt pe o suprafata de
32.660 mp (zona studiata) in timp ce proprietatea imobiliara conform CF 310277 Arad
are numai 24193 mp, deci un procent 75% din documentatia de urbanism este
reprezentata de parcela pe care urmeaza a fi efectuata investitia. Or, raportat la
argumentele expuse supra, este cert ca investitia propusa va afecta o zona mult mai mare
decat cea studiata in documentatia de urbanism, mai cu seama ca dezvoltatorul doreste sa
construiasca blocuri cu o naltime de peste 10 etaje, ceea ce face ca documentatia de
urbanism inainta spre aprobare sa fie vadit nelegala. in acest sens, supunem atentiei faptul ca
aprobarea documentatiei de urbanism PUZ presupune stabilirea/analizarea de catre
administratia publica locala (in speta, Consiliul local al municipiului Arad) daca impactul
investitiei propuse asupra tuturor locuitorilor din zona respectiva, nu doar asupra celor 15
locuinte din imediata apropriere, este unul cu adevarat pozitiv sau, in situatia in care constata
ca este unul negativ, trebuie sa respinga documentatia de urbanism.

Nu in ultimul rand, precizam faptul ca investitorul privat nu a respectat obligativitatea
informarii populatiei prin mijloace de informare in mass-media si prin afisaj la locul investitiei,
afisarea fiind defectuos realizata cu vadita intentie de a trece neobservat acest proiect.

Ca urmare a celor precizate mai sus, va rugam sa faceti toate verificarile necesare si
sa respingeti aprobarea documentatiei de urbanism PUZ intrucat, astfel cum a fost inaintata
pentru aprobare, nu respecta prevederile legale aplicabile si este inoportuna intr-un cartier
traditional si exclusiv de case unifamiliale construite in regim de S+P+1E+M.

Arad, 19 februarie 2024, Adrian Cioia
Arcan Croca

Anexam la prezentul memoriu tabelul cu 311 semnaturi (31 pagini)



